ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № 
о заключении в будущем договора купли-продажи земельного участка

г. Москва                                                                                                                               «__» ________ 2011 г.

1. Стороны

Настоящий Предварительный договор о заключении договора купли-продажи земельного участка (именуемый далее по тексту «Договор») заключен «___» января 2011 г. между:

гр. Морозовым Евгением Михайловичем, паспорт гражданина РФ серия 05 09 № 336656, выдан 15.09.2007 г. Отделением по району Мещанский ОУФМС России по гор. Москве в ЦАО, адрес места жительства: Россия, г. Москва, Мытная 62-102, именуемый далее по тексту «Продавец», с одной стороны, и

гр. ххх, паспорт гражданина РФ серия ххх № ххх выдан ххх, адрес места жительства: Россия, хххх, именуемый(ая) далее по тексту «Покупатель», с другой стороны.

Продавец и Покупатель при совместном упоминании далее по тексту могут именоваться как «Стороны». При этом, любая из сторон Договора может именоваться как «Сторона».

2. Предмет договора

2.1. Продавцу принадлежит на праве собственности объект недвижимого имущества: Земельный участок для дачного строительства, общая площадь __________кв.м., адрес объекта: Россия, Московская область, Солнечногорский район, сельское поселение Луневское, д. Владычино. Кадастровый номер: 50:09:0060735:___. В Приложении №1 «Проект планировки» к настоящему Договору участок числится за номером ___. Право собственности Продавца на указанный земельный участок подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серии __________, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Московской области «13» февраля 2010 года (далее по тексту – «Земельный участок» или «Участок»).

2.2. Покупатель подтверждает свое намерение приобрести у Продавца за плату право собственности на вышеуказанный земельный участок. Продавец подтверждает свое согласие произвести за плату продажу прав собственности на вышеуказанный земельный участок.

2.3. Для реализации своих намерений, обозначенных в п.2.2. Договора, Стороны обязуются в срок до «___» ____________ 2011 года на условиях, предусмотренных настоящим Договором, заключить Договор купли-продажи (далее – «Основной договор») Земельного участка.

2.4. Покупатель обязуется предоставить Продавцу нотариально удостоверенное согласие супруга на заключение Основного договора либо нотариально удостоверенной справки о том, что Покупатель не состоит в брачных отношениях.
2.5. Предмет Основного договора – Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить Земельный участок. 

2.6.  Стоимость Земельного участка составит сумму в рублях, рассчитанную исходя из ___________________________ долларов США по курсу ЦБ РФ на день оплаты.
2.7.  Покупатель и Продавец в равной степени несут расходы по уплате банковских комиссий, связанных с расчетами по Основному договору, а также расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Земельный участок к Покупателю.
2.8. Основной договор будет предусматривать, что Покупатель обязан в момент заключения Основного договора и подписания Акта приема-передачи Земельного участка оплатить Продавцу полную стоимость земельного участка, 

2.9. Одновременно с подписанием Основного договора, Покупатель обязан вступить в Некоммерческое партнерство владельцев загородной недвижимости «Нанопоселок Морозов» (ОГРН 1097799031637) и оплатить взносы в совокупном размере равные сумме в рублях, эквивалентной ________________________ долларам США по курсу ЦБ РФ на день оплаты.

3.        Порядок исполнения настоящего предварительного Договора

3.1.    Для обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору Покупатель уплачивает Продавцу Гарантийную сумму (далее и везде – «Гарантийная сумма») в размере суммы, эквивалентной ________________ долларам США, в рублях Российской Федерации по курсу ЦБ РФ на день оплаты в течение 3-х дней с момента подписания настощего договора.

Указанная в настоящем пункте Договора Гарантийная сумма, является способом обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору, допускаемым п. 1 ст. 329 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.2. Уплата Гарантийной суммы производится Покупателем путем перечисления на расчетный счет Продавца либо наличными, в рублях Российской Федерации по курсу, установленному Банком России на день уплаты Покупателем Гарантийной суммы. В случае внесения Гарантийной суммы наличными, Продавец выдает Покупателю расписку с указанием суммы полученных денежных средств.
3.3. Покупатель несет все расходы по уплате банковских комиссий, связанных с расчетами по настоящему Договору. 
3.4. Обязательство Покупателя по уплате Гарантийной суммы считается исполненным в момент зачисления на расчетный счет Продавца, либо в момент передачи наличными денежных средств в сумме, указанной в п.3.1. настоящего Договора.
3.5. Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае невыполнения и/или ненадлежащего выполнения Покупателем обязательства по уплате Гарантийной суммы. 

3.6. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Покупателя, денежные средства в размере 100% (сто процентов) от Гарантийной суммы остаются у Продавца. 
3.7. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Продавца, Продавец обязуется вернуть Гарантийную сумму в полном размере в соответствии с п. 3.9.
3.8. Каждая из Сторон имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора в случае, если в срок, указанный в п. 2.3. основной договор заключен не будет по причине возникновения форс-мажорных обстоятельств.
3.9. Продавец возвращает Покупателю Гарантийную сумму или ее часть в рублях Российской Федерации по курсу, установленному Банком России на день уплаты Гарантийной суммы Покупателем, в течение 10 (Десяти) рабочих дней после истечения срока, указанного в п. 2.3. настоящего Договора если Договор расторжен по инициативе Продавца.
4. Ответственность Сторон

4.1. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Покупателем обязательства по уплате Гарантийной суммы, предусмотренной п. 3.1 настоящего Договора, Покупатель уплачивает штрафную неустойку в размере 0,1% (Ноль целых одной десятой процента) от суммы, уплата которой просрочена, за каждый календарный день просрочки. Неустойка, установленная настоящим пунктом, начисляется в долларах США и уплачивается Покупателем в рублях Российской Федерации по курсу, установленному Банком России на день уплаты Покупателем неустойки.

4.2. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения любой стороной обязательства по возврату Гарантийной суммы, предусмотренного п. 3.8 настоящего Договора, сторона, обязанная перечислить Гарентийную сумму,  уплачивает штрафную неустойку в размере 0,1% (Ноль целых одной десятой процента) от суммы, уплата которой просрочена, за каждый календарный день просрочки. Неустойка, установленная настоящим пунктом, начисляется в долларах США и уплачивается Покупателем в рублях Российской Федерации по курсу, установленному Банком России на день уплаты Покупателем неустойки.

5. Конфиденциальность

5.1. Условия настоящего Договора, а также содержание всех приложений, соглашений, протоколов, поручений и иных документов, связанных с Договором, являются конфиденциальной информацией и не подлежат разглашению.

6. Прочие условия

6.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную силу, по одному для каждой из Сторон. 

6.2. Продавец обязуется не заключать в период действия настоящего Договора соглашений, идентичных настоящему или Основному договору в отношении Земельного участка.

6.3. После заключения настоящего Договора предыдущая переписка и документация Сторон в связи с Договором утрачивают юридическую силу, в части, противоречащей условиям настоящего Договора.

6.4. Приложение № 1 «Проект Планировки» к Договору является его неотъемлемыми частями.

7. Реквизиты и подписи Сторон
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