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СОГЛАШЕНИЕ  № ____
ОБ УСЛОВИЯХ ЧЛЕНСТВА  В НЕКОММЕРЧЕСКОМ ПАРТНЕРСТВЕ ПО СОДЕЙСТВИЮ В БЛАГОУСТРОЙСТВЕ ЗАГОРОДНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ «НАНОПОСЕЛОК МОРОЗОВ»

г.Москва                                                                                                                       «___» ______ 2012 года

Некоммерческое Партнерство по содействию в благоустройстве загородной недвижимости «Нанопоселок Морозов», зарегистрированное Управлением ФНС России по Москве 9 ноября 2009 года за основным государственным регистрационным номером 1097799031637, именуемые в дальнейшем «Партнерство»,  в лице Генерального директора Морозова Евгения Михайловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 

и

___________________________________________________________

, именуемый  в дальнейшем  «Гражданин»,  с другой стороны, 

в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», заключили настоящее Соглашение о нижеследующем: 

ОСНОВНЫЕ ТЕРМИНЫ.

 «Поселок» или «дачный поселок» – комплекс земельных участков, расположенных по адресу: Россия, Московская область, Солнечногорский район, сельское поселение Луневское, д. Владычино, поселок Морозов, часть из которых будет отчуждаться в собственность покупателям (Гражданам)  на возмездной основе, а оставшаяся часть – представляет собой земельные участки для целей обеспечения подъездных путей к каждому Индивидуальному земельному участку, организации зон общего пользования и пр. 
«Индивидуальный участок», «земельный участок», «домовладение» - один или несколько земельных участков в установленных границах, принадлежащие (или которые будут принадлежать) Гражданину, на праве собственности и предназначенные для использования владельцем в целях дачного строительства.

1. ПРЕДМЕТ СОГЛАШЕНИЯ
1.1. Гражданин подписанием настоящего Соглашения выражает свою волю вступить в члены Партнерства, в связи с чем, приобретает права и несет обязанности, установленные настоящим Соглашением, Уставом Партнерства, решениями общего собрания членов Партнерства а Партнерство обеспечивает Гражданину его потребности в проходе, проезде на территории Партнерства, электроснабжении, включая организацию внутриплощадочного электроосвещения общественных территорий, газоснабжении,  охране, уборке территории, вывозу мусора и снега, удовлетворению иных потребностей (организация дорожного полотна, детских  площадок, площадок для сбора мусора, противопожарных сооружений и других объектов благоустройства на территории Партнерства) в порядке и на условиях, установленных настоящим Соглашением.
1.2. Партнерство предоставляет Гражданину право пользования объектами коммунального хозяйства дачного поселка, обеспечивает за счёт средств Гражданина управление, содержание и текущий ремонт объектов коммунального хозяйства и общественных территорий дачного поселка, на территории которого находится индивидуальный участок Гражданина.
1.3. Перечень услуг и работ, выполняемых Партнерством по обслуживанию общественной территории и эксплуатации инженерных сооружений дачного поселка указан в Приложении № 1 к настоящему Соглашению.

1.4. Все услуги и работы, указанные в Приложении №1 входят в стоимость обслуживания за счет членских взносов членов Партнерства, за исключением работ по устранению крупных аварий и поломок сетей, строений, коммуникаций и иных объектов, принадлежащих на праве собственности Партнерству, если их повреждение произошло по вине Гражданина. 

Отношения Гражданина и Партнерства по потреблению ресурсов (электроэнергия, газ), регулируются в соответствии с действующим законодательством. Оплата потребленных ресурсов осуществляется за фактически потребленный объем на основании приборов учета соответствующего ресурса. 
1.5. В своей деятельности стороны руководствуются действующими правовыми актами Российской Федерации, Московской области и органов местного самоуправления.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Гражданин обязан:                                                                                                                           

2.1.1. После подписания настоящего Соглашения внести/вносить взносы :

А) Вступительный взнос;                                                                  

Б) Ежемесячный членский взнос в размере 4 000 (Четыре тысячи)  рублей в месяц, начиная с «____» ________________ 2012 г. – до 10 числа каждого расчетного месяца.                                                                  

2.1.2. В случае изменения решениями общего собрания членов Партнерства размеров взносов и порядка их внесения, оплатить дополнительные суммы или своевременно получить возврат сумм переплаты. При этом изменения в настоящее Соглашение не вносятся.

2.1.3. В соответствии с учредительными документами Партнерства, настоящим Соглашением и решениями общего собрания членов Партнерства вносить членские, дополнительные и иные взносы.  
2.1.4. Не позднее «___» __________ 2012 года за свой счет начать строительство внутренних ограждений фасадной части участка, предварительно письменно согласовав их с Партнерством. Согласовать с Партнерством высоту и внешний вид зданий и сооружений, в частности цвета фасада, кровли и других видимых элементов.
2.1.5. Допускать на принадлежащий Гражданину участок работников и специалистов Партнерства, уполномоченных сотрудников  государственных органов и специализированных предприятий, имеющих право проведения работ с оборудованием электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации в целях устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля, осуществляемого в рамках компетенции вышеназванных лиц. Допускать сотрудников Партнерства для ремонта и эксплуатации внешнего ограждения, принадлежащего на праве собственности Партнерству.

2.1.6.Передать Партнерству копии документов о правах Гражданина на объект недвижимости с подписью собственника и отметкой «копия верна».

2.1.7.В случае перехода прав собственности на объекты недвижимости к третьим лицам, передать Партнерству сведения о новом собственнике, при этом Гражданин обязан погасить всю задолженность перед Партнерством до перехода права собственности, а также уведомить нового собственника о необходимости вступления в члены Партнерства.

2.1.8 При строительстве зданий и соружений на принадлежащем Гражданину участке соблюдать СНиП, пожарные и иные правила, предусмотренные законодательством РФ, а также обеспечить исполнение таких правил всеми подрядными организациями.
2.2. Гражданин имеет право:
2.2.1.Требовать от Партнерства выполнения всего комплекса услуг и работ, предусмотренного Приложением №1 к настоящему Соглашению.

2.2.2.Осуществлять в установленном порядке новое строительство, реконструкцию и иную градостроительную деятельность на индивидуальном участке, принадлежащем Гражданину.
2.2.3.Иметь наряду с другими собственниками индивидуальных участков дачного посёлка равный и беспрепятственный доступ к результатам работ, услуг оказываемых Партнерством, а также равный и беспрепятственный доступ к ресурсам, необходимым для нормального функционирования систем жизнеобеспечения объектов недвижимости Гражданина, в случае добросовестного выполнения им условий настоящего Соглашения.

2.3. Партнерство обязано:

2.3.1. После приобретения Партнерством прав собственности (доли в праве собственности) на земельные участки общего пользования и прав собственности (доли в праве собственности) на  имущество общего пользования, предоставить Гражданину право пользования системами коммунального хозяйства Партнерства, а также подключения участка и/или строений, расположенных на участке, к внутрипоселковым сетям газоснабжения, энергоснабжения. 

Данное подключение производится за счет средств Гражданина. Партнерство может оказать содействие в согласовании указанных подключений и в производстве работ по подключению на основании отдельного договора, заключаемого между Гражданином и Партнерством.

2.3.2. Обеспечить Гражданину  возможность подъезда к принадлежащему ему участку по внутрипоселковым дорогам и проездам, а также беспрепятственный доступ на территорию общего пользования внутри Партнерства. 
2.3.3.Выполнять функции по управлению, содержанию, а в случае необходимости текущему и планово-предупредительному ремонту объектов коммунального хозяйства и общественных территорий дачного поселка.

2.3.4.Обеспечить выполнение работ по санитарному содержанию объектов коммунального хозяйства  и общественных территорий дачного поселка.

2.3.5.От своего имени в интересах Гражданина заключать договоры на поставку ресурсов для бытовых нужд с ресурсоснабжающими организациями, а также договоры со специализированными эксплуатационными организациями, за исключением случаев, если в соответствии с нормативными правовыми актами договоры ресурсоснабжения должны быть заключены Гражданином непосредственно с ресурсоснабжающей организацией. Условия оплаты устанавливаются в договоре на поставку ресурсов, заключенным Гражданином с Партнерством или с ресурсоснабжающей организацией.

2.3.6.Оказывать услуги установленного качества, принимать меры по обеспечению бесперебойной работы санитарно-технического и инженерного оборудования.

2.3.7.Обеспечить хранение технической документации, а также составлять бухгалтерскую отчетность.

2.3.8. Выдавать справки о наличии или отсутствии задолженности по оплате расходов на поставку ресурсов, а также по управлению содержанию и текущему ремонту.

2.3.9.Обеспечить хранение копий правоустанавливающих документов объектов коммунального хозяйства и общественных территорий поселка.

2.3.10.Своевременно извещать Гражданина о невозможности проведения работ в рамках данного Соглашения по независящим от Партнерства обстоятельствам.

2.3.11.Осуществлять охранные мероприятия, принимать меры по сохранности оборудования, инженерных и прочих систем и иного имущества. Проезд на территорию поселка третьих лиц (посетителей, гостей и т.д.) осуществляется по согласованию с Гражданином на основании его устного и (или) письменного уведомления.

2.3.12.Стороны пришли к соглашению, что в границах ответственности Партнерства за эксплуатацию дачного поселка находятся:

1) электросеть - электрощитовая и кабельная сеть в границах общественной территории поселка;

2) газовый трубопровод в границах общественной территории поселка;

3) дорожная сеть и уличное освещение в границах общественной территории поселка;

4) ливневая канализация и очистные сооружения, расположенные на территории поселка;

5) здания и сооружения социально-культурного назначения;

6) зоны рекреации, детские, спортивные площадки, расположенные на общественных территориях поселка.

2.4. Партнерство вправе:
2.4.1. Своими силами выполнять предусмотренные настоящим Соглашением обязательства, то есть иметь в своем штате соответствующих специалистов, либо заключать договоры со специализированными предприятиями, передавать часть предусмотренных настоящим Соглашением прав и обязанностей по управлению содержанию и текущему ремонту третьим лицам; при необходимости выдавать доверенности третьим лицам на совершение юридических действий от имени Партнерства.

2.4.2. В случаях возникновения аварийной ситуации, грозящей гибелью или повреждением имущества Гражданина, ликвидировать ее собственными силами и всеми доступными средствами, в том числе посредством привлечения аварийных, пожарных и спасательных служб.

2.4.3. Исключить из членов Партнерства Гражданина в случае  несвоевременной (задержка более 30 (тридцать)  календарных дней) или неполной  уплаты членом Партнёрства членских, дополнительных или иных взносов.

 2.4.4. На основании договоров субподряда, а также иных гражданско-правовых договоров привлекать субподрядчиков и иных лиц для выполнение работ ( оказания услуг).

3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Оплата выполненных по настоящему Соглашению работ (оказанных услуг) производится Гражданином за счет внесения членских, а при необходимости дополнительных взносов в размере, порядке и на условиях установленных органами управления Партнерства в соответствии с их компетенцией.

3.3. Платежи за потребление ресурсов, а также за дополнительные работы и услуги, не предусмотренные Приложением №1 к настоящему Соглашению осуществляются по тарифам поставщиков ресурсов и организаций выполняющих работы (услуги).

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение своих обязательств стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Соглашением.
4.2. Партнерство несет ответственность за качество выполненных работ, оказанных услуг.
4.3. В случае нарушения сроков оплаты по настоящему Соглашению Партнерство вправе взыскать с Гражданина пени в размере 1% от суммы долга за каждый день просрочки платежа, но не более двойной суммы платежа.
4.4. В случае нарушения Гражданином сроков оплаты более чем на 30 (тридцать) календарных дней Партнерство вправе отключить объекты недвижимости (здания, строения, сооружения), расположенные на участке Гражданина от электроэнергии, газа, иных  инженерных коммуникаций дачного поселка до полного погашения Гражданином образовавшейся задолженности, включая штрафы и неустойку. Так же Партнерство вправе воспрепятствовать проезду большегрузного транспорта на территорию поселка.
4.5. Партнерство не несет ответственность за сбои и неполадки в работе наружных систем жизнеобеспечения, принадлежащих ресурсоснабжающим организациям.

4.6. Партнерство не несет ответственность за нарушения в режиме работы инженерных коммуникаций и оборудования, расположенных на территории дачного поселка при проведении профилактических, ремонтных и других работ специализированными организациями.

4.7. Партнерство не несет ответственность за противоправные действия/бездействия  третьих лиц, а так же за последствия, наступившие при  совершении таковых действий/бездействий. 

5.ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ СОГЛАШЕНИЯ.

5.1. Все изменения условий настоящего Соглашения и дополнения к нему осуществляются по соглашению Сторон, оформляются в письменном виде и подписываются сторонами, если иное не установлено в настоящем Соглашении.

5.2. Настоящее Соглашение может быть досрочно прекращено (расторгнуто):

5.2.1. в одностороннем порядке в случае неоднократного, грубого нарушения другой Стороной условий настоящего Соглашения.

5.2.2. в иных случаях, установленных действующим законодательством, уставом Партнерства, решением органов управления Партнерства в соответствии с их компетенцией.

5.3. Гражданин не вправе передавать свои права и обязанности по настоящему Соглашению третьим лицам без письменного согласия Партнерства.

5.4. В целях эффективного управления общественными территориями, объектами инженерной инфраструктуры, имуществом общего пользования Партнерства, Партнерство вправе без согласия Гражданина передавать свои права и обязанности по настоящему Соглашению как полностью, так и частично третьим лицам. При этом Гражданин выражает свое согласие на передачу обязанностей Партнерства по настоящему Соглашению третьим лицам. В случае передачи Партнерством прав и/или обязанностей по настоящему Соглашению, включая перемену лиц в обязательстве, Гражданин должен быть письменно уведомлен об этом Партнерством. 

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

6.1. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до момента прекращения членства Гражданина в Партнерстве.
6.2. В случае неисполнения Гражданином своих обязанностей, предусмотренных настоящим Соглашением, Партнерство вправе в одностороннем порядке на основании решения общего собрания членов Партнерства исключить Гражданина из членов Партнерства и  расторгнуть настоящее Соглашение.

6.3. Споры между сторонами по настоящему Соглашению, разрешаются в установленном законом порядке.

6.4. Настоящее Соглашение составлено в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

7. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	НП "Нанопоселок Морозов"(ИНН 7701056318 /КПП 770101001)

расчетный счет № 40703.810.8.00000000054 АКБ «Держава» ОАО  (ИНН 7729003482, КПП 774401001), г. Москва, БИК 044552675,   

к/сч 30101810700000000675, ОГРН 1027739120199. Адрес АКБ «Держава» ОАО: 119234, г. Москва, Ломоносовский пр., д.20.
Генеральный директор 
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Приложение № 1  

к Соглашению № 19                                                                                                                         

об условиях членства в НП «Нанопоселок Морозов»
 от «30» января 2012 г.

ПЕРЕЧЕНЬ

услуг и выполняемых работ по обслуживанию общественной территории и эксплуатации  инженерных сооружений и коммуникаций дачного поселка.

1. До ввода в эксплуатацию всех объектов инженерной инфраструктуры поселка в полном объеме:
1.1.Организация охраны и пропускного режима на территории поселка;

1.2.Уборка территории, вывоз мусора (кроме строительного) и снега;

1.3.Администрирование и управление (комендантская служба).

2. С даты ввода в эксплуатацию всех объектов инженерной инфраструктуры поселка в полном объеме:
2.1. Эксплуатация и техническое обслуживание инженерных сетей и систем, расположенных на общественных территориях поселка, а также внеплощадочных сетей, обеспечивающих поселок электроэнергией, газом, водой и канализацией;

2.2. Эксплуатация и техническое обслуживание наружного освещения, расположенного на общественных территориях поселка;

2.3. Оказание дворницких услуг на общественных территориях, уборка территории, вывоз мусора (кроме строительного) и снега;

2.4. Организация охраны и пропускного режима на территории поселка;

2.5. Администрирование и управление.

3. Лимиты предоставления коммунальных услуг:

3.1  На период строительства внутриплощадочных сетей:                                                          

Электроснабжение: 3квт (три фазы) на период не более 1 года.

Канализация: на период строительства для технологических нужд не предоставляется. Участки оборудуются «Биотуалетами» за счет собственника участка. 

3.2. После завершения строительства внутриплощадочных сетей:

Электроснабжение: 8 квт (три фазы) электроэнергии представляется Гражданину бесплатно, оплачивается только присоединение  к электросетям, по тарифам, установленным внутренними документами Партнерства; от 8 до 20 квт электроэнергии могут быть предоставлены Гражданину на основании дополнительного соглашения с Партнерством по тарифам, установленным внутренними документами Партнерства.

_____________________________ Партнерство                ____________________________ Гражданин
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